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De uns tempos para ca, construtores e incorporadores vém apostando cada vez mais no
Building Information Modeling (BIM), uma poderosa ferramenta de modelagem tridimensional
gue vai além da simples maquete eletrénica da edificacdo. A ideia por tras do BIM é ser uma
plataforma em que se carreguem todas as informacdes para a gestao do projeto, da obra e de
toda a vida util do prédio ou instalacao. Todos os projetistas trabalham sobre uma mesma
base, sendo possivel antever e corrigir as inevitaveis interferéncias entre o projeto estrutural e
de ar condicionado, por exemplo. Os principais mercados de constru¢dao mundial relatam que a
adocéo do BIM se reflete em melhorias de produtividade, eficiéncia e qualidade dos projetos,
com consequente ganho em competitividade.

O BIM foi um dos assuntos atuais e importantes que tratados no 2° Simpdsio Latino-americano
de Engenharia de Custos da AACE International, realizado nos dias 5 e 6 de dezembro na
capital paulista. A AACE € maior associagdo mundial de engenharia de custos, fundada nos
anos 50 nos EUA. A entidade congrega profissionais das areas de orcamento, estudos de
viabilidade, planejamento de obras, gestédo de riscos e administragdo contratual.

Quem se dispbe a erigir uma edificacao a partir de projetos arquitetdnicos esta sempre certo de
que dispde de todos os elementos construtivos necessarios as atividades de campo e que
executara a obra sem tropecos. Ledo engano. O que a experiéncia mostra é que (quase) nunca
o projeto pretendido é o que efetivamente se constrdi. Isto porque ha interferéncias,
ineficiéncias, alterac6es de projeto, mudancas de especificacées e, 0 que nao raro acontece, a
obra é iniciada sem que o projeto esteja num grau de maturagdo minimamente compativel com
0s servigos de construcao.

Uma das vantagens do BIM é justamente poder agregar a esses projetos em 3D o orgamento
da obra, através da correspondéncia de cada elemento grafico a uma unidade de custo (BIM
4D). Assim, a alvenaria mostrada no pavimento esta vinculada a seu orgamento e a seus
respectivos insumos de producdo. Uma alteracdo de dimensao na planta automaticamente ja
corrige os quantitativos e o orgamento.

Similarmente, os elementos gréaficos da edificagcdo podem ser atrelados ao cronograma da obra
(5D). Esta correlacao permite ao gestor acompanhar o avanco fisico da construgéo e, com o
simples arrasto de um cursor do computador sobre o cronograma, ver a obra sendo
paulatinamente construida como num filme. O 5D é util também sob o ponto de vista do
mercadoldgico, ja que propicia a gravacao de filmes da evolugédo da obra para encantamento
dos clientes. Levantamentos da Associagédo para o Desenvolvimento da Engenharia de Custos
(AACE) mostram que o BIM ajudam até a demonstrar atrasos de obras em litigios levados a
tribunais americanos, pois permitem analisar-se graficamente como a obra foi planejada, quais
foram os percalgos e como foi realmente construida.

O aspecto mais relevante em toda essa evolugdo do BIM U e que a meu ver € o que garantira
sua penetracao nas empresas brasileiras, como vem acontecendo internacionalmente [ é a
exigéncia cada vez maior de proprietarios e operadores de edificios comerciais, hospitais,
aeroportos, estacdes de tratamento de agua e industrias para que seus projetos sejam feitos
em BIM. A razdo é que a sexta dimensé&o (6D) € a facilities management, ou seja, o
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gerenciamento do ciclo de vida do bem em questao. Através do BIM 6D, o pode-se controlar
garantia de equipamentos, planos de manutenc&o, dados de fabricantes e fornecedores, custos
de operacgao e até mesmo fotos.

Toda essa inovagéo, no entanto, esbarra num problema eminentemente de gestdo empresarial.
Se um cliente exigir do arquiteto e dos projetistas que trabalhem com BIM, a passagem do
processo tradicional de desenvolvimento de projeto para uma metodologia BIM requer
mudancas de paradigma. Sera preciso que todos os projetistas trabalhem sob uma mesma
coordenacao, sobre uma mesma plataforma, com codificagées alfanuméricas comuns e toda
uma homogeneizacao que as vezes assusta quem nao esta disposto a adaptar sua pratica de
trabalho. O BIM, assim, ndo constitui uma mudanca de ferramenta; ele constitui
prioritariamente uma evolugéo na filosofia de trabalho. Com o perdao do infame trocadilho, o
BIM s6 € bom se vier para o bem.
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abrange estudos de viabilidade, orgamento, planejamento e controle de obras, assim como
gerenciamento de riscos e administragao contratual em empreendimentos de engenharia e
construgcdo. Fundada em 1956 e sediada nos Estados Unidos, a AACE conta hoje com 9.000
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Total Cost Management (TCM), que pode ser obtida gratuitamente no site da AACE, que
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conhecimento a um nimero maior de pessoas.
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